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DEGI - Kurzportrait

DEGI Deutsche Gesellschaft fur Immobilienfonds mbH ist die
Immobilien Investment Gesellschaft der Allianz Group fur Third
Party Investment.

DEGI ist einer der fuhrenden deutschen Immobilienportfolio-
Manager.

Spezialisiert auf das Management von Offenen Immobilienfonds
far Privatkunden und institutionelle Investoren und das
Management von anderen Investment Produkten.

DEGI ist seit uber 30 Jahren am Markt und verwaltet ein
Immobilienvermogen von rund 8,9 Mrd. Euro.

Uber 200.000 Anleger haben sich fiir die verschiedenen
Fondsprodukte der DEGI entschieden.

DEGI beschaftigt derzeit 113 Mitarbeiter.

Bewertung der DEGI im Immobilien Manager Rating durch
RCP/DID mit ,sehr gut” (2).
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DEGI - Immobilienmanager mit gut ausgerichteten Erfahrungswerten

Client Services / Investor Relations Research & Strategie

*  Norbert Sowa * Dr. Thomas Beyerle

Rechnungswesen / Steuern /

Client Management Beteiligungen und Controlling

e Michael Klauke-Werner (inkl. Risiko- und Prozessmanagement)
DEG| * Andreas Ertle
Geschaftsfiihrung
Portfolio Management | » B. Schomberg
Oliver Zimper » M. Determann
» T. Linker
» M. R. Morgan Fondssteuerung / Treasury
Portfolio Management Il » Fabian Kiingler
» Silvia Schmitten (Generalbevollméchtigte)
Real Estate Management Technisches Objektmanagement
* Arno Héfinghoff * Rolf Ahrend
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DEGI - Erweiterung des Produktspektrums

seit 1972 2003 2005 2006 2007

G-REIT
erste Vorarbeiten

~

Andere Fondsvehikel
luxemburgischen Rechts (geplant)

Immobilien-Spezialfonds
DEGI EUROPE RETAIL

Immobilien-Spezialfonds
fur Einzelanleger

Offene Immobilienfonds fur institutionelle Anleger
DEGI GLOBAL BUSINESS, DEGI GERMAN BUSINESS

Offener Immobilienfonds fiir Privatanleger
Globaler Anlagehorizont DEGI INTERNATIONAL

Offener Immobilienfonds
fur Einzelanleger

Offener Immobilienfonds fiir Privatanleger
Europaischer Anlagehorizont mit Schwerpunkt Deutschland GRUNDWERT-FONDS

NN VNN
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DEGI - Kennzahlen
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Nettofondsvermogen

Anzahl der Objekte:

Anzahl der Lander:

Anzahl der Beteiligungsgesellschaften:
Externe Verwalter:

Transaktionsvolumen der letzten vier Jahre

ca. 8,9 Mrd. EUR
ca. 400

13

13

ca. 22

9,3 Mrd. EUR
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Ausgangssituation

EinfUhrung SAP 4.6 ¢ im Jahre 2000
Abbildung der Anforderungen fur
DEGI mbH
Immobilienfonds mit Schwerpunkt Deutschland
Grundstucksgesellschaften
Makler Tatigkeit

,Wir wollen alles im System haben” — Mentalitat fUhrte zu
komplexen Systemstrukturen

Vielzahl von Zusatzentwicklungen, Modifikationen usw.

Keine eigene IT Abteilung bei DEGI — Outsourcing an
Konzerndienstleister
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Ausgangssituation — Anforderungen

Komplexe Anforderungen der Investoren an Rechnungslegung
Flexible Fremdverwalteranbindung

Internationalisierung der Investitionen

Zunehmende Komplexitat der Investitionsstrukturen
Berichtsanforderungen eines weltweit agierenden Konzerns
Auflage neuer Produkte

Datenbasis fur Portfolio-Management

Abbildung SOX und COBIT und Sicherheitsanforderungen eines
integrierten Finanzdienstleistungskonzerns

Sicherstellung der Releasefahigkeit
Strukturen fur ein effizientes IT-Management
Brainstorming und Auswahlverfahren mit verschiedenen Beratern
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Die Boreales GmbH - Uberblick

~ Die Boreales GmbH ist ein unabhangiges
IT-Beratungsunternehmen

- Konzentration und Fokussierung
auf die Immobilienwirtschaft

~ Partnerschaftliche und nach-
haltige Kundenbeziehungen

Prozess- und Individualsoftware,
Organisationsberatung Produkte, Add ons

Support - Hosting
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Projektvorgehen - Anforderungsanalyse und ,,Zielfoto*

Anforderungsanalyse
Konkretisierung der Bedurfnisse

Infragestellen aller bestehenden Systeme/Losungen
einschliel3lich SAP

Entwicklung eines ,Zielfotos®
Entscheidung zur kinftigen Systemlandschaft

,heues” SAP ERP-System
Kein Releasewechsel des bestehenden Systems

Entscheidung zum Funktionsumfang
Entscheidung zur Nutzung von Komponenten und Systemen

ERP, Bl System

Module fur Finanzen / Controlling
NewGL, AA, AP, AR, CO

Module fur Immobilienmanagement
RE-FX, MM, PS

10
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Projektplan
Apr Mai Jun Jul Aug | Sep | Okt | Nov | Dez | Jan Feb | Mar | Apr Mai Jun Jul Aug | Sep Okt Nov | Dez
06 06 06 06 06 06 06 06 06 07 07 07 07 07 07 07 07 07 07 07 07

Projektphase | I

’ Analyse - Anforderungsaufnahme |

Design-/Konzeptionsphase — Projektphase Il |

@ Systemkonzept I

> ‘ Realisierungskonzept

R ’ Konzept zur Fremdverwalter- I

anbindung, Schnittstellenkonzept I

—> ¢ Dateniibernahmekonzept I

> ‘ Berechtigungskonzept
l
Realisierungsphase — Projektphase lll
> Go Live l
DEGI International 1. April 2007 I
. > Go Live
DEGI Global Busm_ess 1. Juli 2007
DEGI German Business I . ’ Go Live
Grundwertfonds 1. Okt. 2007
GermanIRE Equity Fund |
ECT GPRORP |
DEGI Gmb!| > ’
Go Live 01.01.200B

Supportphase !

A 4

Projektmanagement / Qualitats- und Risikomanagement
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Steering Committee
Geschaftsfihrung,

Bereichsleitung, Projektleitung

Allianz GRP

Projektleitung
Hr. Ertle (DEGI)
Hr. v. Witzler (Boreales)

Qualitats-Sicherung
(SAP Consulting)

\ 4

A 4

PMO
Project-
Management-Office

\ 4

A

Teilprojekt Teilprojekt
Rechnungswesen/ Unternehmens-

Fondsrechnungswesen Controlling

Paritatische Paritatische
Teilprojektleitung Teilprojektleitung

Teilprojekt
Immobilien-
Management
Paritatische
Teilprojektleitung

Teilprojekt
Immobilien- und
Bau- Controlling

Paritatische
Teilprojektleitung

Teilprojekt Business Warehouse
Paritatische Teilprojektleitung

Schnittstellen / Datentibernahme / ABAP Workbench / Berechtigungen

12
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Nutzung der Flexiblen Strukturen des RE-FX - Flachenpools

Altsystem 4.6 ¢ Zielsystem ERP 6.0

Wirtschaftseinheit Wirtschaftseinheit
| |
t Grundstiick t Grundstiick
Gebaude Gebaude
— Mieteinheit
|:||: — Flachenpool
| —
L Mieteinheit —

Mieteinheit

L Mieteinheit H

I
o

13
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Nutzung der Flexiblen Strukturen des RE-FX - Immobilienvertrage

Altsystem 4.6 ¢ Zielsystem ERP 6.0

~ Mietobjekt

. Mietvertrag
Mieteinheit Mieter 1
mmobilienvertrag ) Mietobiekt
Vietvrt Mieter 1 ) :
Mieteinheit R
Mieter 1

\_ Mietobjekt

Mieteinheit  —» Mietvertrag

Mieter 1
Mietobjekt

Mieteinheit —» Mietvertrag - J/ I :

Mieter 2 mmobl_llenvertrag

Mieter 2 1

. Mietobjekt
Mieteinheit  —» Mietvertrag

Mieter 2

Abbildung des tatsachlichen Vertragsverhaltnisses 1
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Nutzung der Accrual Engine
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Mietobjekt

Finanzstrom

Abgrenzung vor- und nachschussiger Mieten im Ausland

Immobilienvertrag
Mieter
]
Mietobjekt

Rhythmusklausel W

Rhythmus: 3 Monate

Zahlweise: Vorschiissig

Gultig ab: 01.01.2007
SERVICES Kondition: Grundmiete

Konditionsbetrag: 15.000,00 Euro

Bez. Konditionsart |Fallig am  |= MNetto KoWhr|Berech. won |Berech. bis
Grundmiete 01.01.2007 15.000,00 |01.01.2007 | 31.03.2007
Grundmiete 01.04.2007 15.000,00 |01.04 2007 | 30.06.2007
Grundmiete 01.07.2007 15.000,00 |01.07.2007 |30.09.2007
Grundmiete 01.10.2007 15.000,00 |01.10.2007 |31.12.2007
= 60.000,00
Abgrenzung
Wertragsnurmm_|Buch.dat. Hauptbuch —|Bezeichnung = Betrag Hausw
3100.0002 31.01.2007 440100 PRAP - masch. n. OP 15.000 00
3100.0002 PRAP - masch. n. OP 5.000,00
440100 £ . 10.000,00-
3100.0002 800100 RE Sollmiete 15.000,00
3100.0002 RE Sollmiete 5.000 00
g00100 [ . 10.000,00
3100.0002 19999 RE tech.Entl./Bel.Um 145.000,00
3100.0002 RE tech.Entl./Bel.Um 15.000 00
3100.0002 RE tech.Entl./Bel.Um 5.000 00
3100.0002 RE tech.Entl./Bel.Um 5.000,00
819993 [ . 0,00
| " 0,00

15
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Nutzung der Pseudo-NKA

Pseudo NKA fur eine taglich korrekte Darstellung der Vermogenslage der Fonds

Umlagefahige Betriebskosten 1 Umlagefahige Betriebskosten 2

701XXX (GuV Konto) 701XXX (GuV Konto)
Rechnungen bzw.
Bescheide Strom-/Gas-/ 10.000.000 5.600.000
Wasserversorger usw. NG 1.000 B,
~

Pseudo NKA in SAP ERP 6.0

Tagliche Ermittlung des umlagefahigen Aufwands aus Betriebskosten durch Feststellung des
Umlageprozentsatzes aufgrund der aktuellen Belegung, der mietvertraglichen Teilnahme und der
Art der Vorauszahlung je Abrechnungseinheit

85% (ermittelter Umlageprozentsatz)

v
Autom. Umbuchung des Forderungen n.n. abg. BK Entlastung Aufwand BK 1 Entlastung Aufwand BK 2
Aufwands aus BK an 266021 (Bestandskonto) 871 XXX (GuV Konto) 871XXX (GuV Konto)
Ford. n.n. abg. BK in SABS™ 13560 000 8.500.000 4.760.000
850 850

16
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Anforderungen des Rechnungswesens einer Immobilien KAG

Parallele Rechnungslegung nach InvG, Local GAAP, IFRS, US-
GAAP und TAX — auch je Investor

Abbildung unterschiedlicher Geschaftsjahre
- Fonds und Fondsinvestor

Unterstutzung des individuellen Konzernreportings je Investor
Flexibles Investorenreporting

Entschlackung des Kontenplans
- Ledgerkonzept

Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Buchungen

17
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2

|

Individuelle Ledger Buchung
:Onlme Wertefluss in alle Ledger

Legende

fuhrendes Ledger

., Nichtfihrende Ledger

IFRS (fuhrendes Ledger)

Investmentgesetz (InvG)

HGB, Local GAAP

Investmentsteuergesetz (InvStG)

Lokales Steuerrecht

Investor 1

IAS 40

Abbildung
unterschiedlicher
Geschaftsjahre

Ledger- und
Hauptbuchsicht

Belegsplitting

Fortschreibung der
Konsolidierungs-
bewegungsart und der
Partnergesellschaft

18
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General Ledger (NewGL) — die Belegsichten

BOREALES

Beleg anzeigflﬁsungssicht T 295
O[S DEIe(C O C C O
|E Anzeige B[ Hauptbughasi A ander erfs de

3600251 Buchungskreis 0308 Geschafisiahr 2007
Belegdatum 02.05.2007 Buchungsdaturn  02.85. 2087  Periode ]

Referenz t2 0 Ukergeifdnr

wahrung EUR Tewte vorhandan [ Ledger-Gruppe

Bu “|Pos|BS|S | Kaonto Bezeichnun Betrag |YWahr Betrag Hauswahr | Hwahr| St | Profitcenter
0300f 1|50 |&s00100 Rickst fBetriebsk. £0.000,00-|EUR 160.000,00-|ELUR [0
240 |708000 ZufRiausst Re Bew. 160.00|Eetrag fUR 160.000,00 |[EUR [v0 3100
_mm— 5
Y@a| Beleg anz@‘r, Hauptbuchsicht w Hauptbuchssicht:

Ansicht des Beleges, so wie er sich
im Hauptbuch darstellt (Belegsplitt!)

.- & Anzeigewahrumgs=&El_Erfassungssicht || G i

Belegnummer Buchungskreis Geschattsjahr

Belegdaturm 02,05, 2007 Buchungsdaturn  02.05.2807  Periode El
Referenz 2 Oegemn
Wahrung - Texte vorhanden [ Ledger-Gruppe -

_ Geschlahr - Periode -

SF&IFIH] |Fe)Ea =)|S|da@a|sa)|i) |8
MP& LPos |BS|S|Konto Bezeichnung Betrag |Wahrg Betrag Hauswahr | Hywahr| 5t | Profitcenter
0300( 1000001 |50( |5s00100 Rucksthletrlehsk. 160.000,00-|EUR 160.000,00-|EUR VO |2100

2 (000002 |40 ( |708000 ZufRi.ausst.Re Bew. 160.000,00 |EUR 160.000,00 |[EUR VWO |3100

19
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General Ledger (NewGL) — Belegsimulation/-aufteilung

BOREALES

Anderer Beleg Umsch+F5 BEa @l | O 0 00 B0\ a8 EEE] &
Buchen mit vorlage

Holen gernerid Seleq hzeigen Ubersicht

Ocksetzen

Buchen
Yollstandig sichern

Eurerfassen

Heren Belegsplitt

Beenden Umseh™N3 Bl B - Bt Auf Ebene der Soll- und Haben-Positionen
a1 40 HEADFHSAEE Zuf . Rl.auskt.Re. Bew 300 . 000, 00 | elnes Bele es Werden PrOflt-Center
aEz 5o OEARSAAT A0 Rickst. f.Be\riehsk 300 .00, 00 - | g 2

Segment und Konsolidierungsinformationen
fortgeschrieben

Simulation Hauptbuch

& F ¥ E |G 8T EH T Q8| EE S| [ & eder| P8 operen

ERVICE

-
F BT EOE R

Bu |Pos|LFos BS |5 |Haupth |Bezeichnung Haupthuch Betra hiri | Pretr Segmen
0300) 1 |000001 |40 708000 | ZufRi.ausstRe Bew. 300.000,00 R |80300 (90300
2 (000002 |50 500100 |Rickst. T Betriebsk. a00.000,00-|E 90300 (90300

20
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Nebenbticher - die Anlagenbuchhaltung (FI-AA)
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 eswenngsbesotesvspsgen  Erdana

Ber |Bezeichnung Bewertungshereich Echt |Haupthuch |fiel-Grp.

1 |FRS At CostValuation BUKR 1 I1

2 |FRS At CostValuation ELIRO (reporting) [# B } IFRS

10 |[GlK 1AS 40 BUKR 3 I4 \

11 GIK IAS 40 EURO [# B

12 ertreranderung wi. Gutachten 1AS 40 BUKR 5 14

13 ertveranderung wg. Gutachten 1AS 40 ELRD ¥ |0

14 ertveranderung wy. BYWA 1AS 40 BUKR 5 14

14 ertveranderung wo. BYWA IA5 40 EURO [# B > IAS4O

16 =10+12+14 |AS 40 BUKR [ E

17 =11 +13+ 15 IAS 40 EURD [ &

20 Markbwert extern. BUKR ]

21 |[Diff. IAS 40wy ak - [AS 40 W e, [ & /

30 |Local GAAP in BUIKR 3 LG } HGB
SERVICES 31 |Local GAAP in ELIRD [# B

32 =3 —-02{HGB - IFRS) [ E )

40 GIK IR - BUKR [ 3 IG

41 GIKIR - ELURD f]

42 ertveranderuncen wo. Gutachten IR BLUKRE ¥ B IG > InveStmentgesetZ

43 ertveranderungen wy. Gutachten IR ELIRD ]

44 ertveranderuncen wg. Buchwert IR BLIKRE i IG _J

21
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Nebenbticher - die Anlagenbuchhaltung (FI-AA)
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Bewertungsplan DEEII%wenungaplanDEGI

 sowtngsbewieaveagen cridand

> Investmentgesetz

Ber |Bezeichnung Bewertungshereich Echt |Haupthuch |[fiel-Grp.
45 ertverdnderungen wy. Buchwert IR ELIRO 0

46 =40+ 42 + 44 |R BUKRE O o

47 =41 +43+45 [REURD [ e

a0 Werkehrwerte extern BUKR o

51 =a0— 46 (A ab — W ex) [ e

52 = 46— 01 0AY ah. — IFRS Buchwert) | I L

60 |Steuerrecht Deutschland in BUKR 3 LT
f1 Steuerrecht Deutschland in EURO o

62 Local Tax GAAP in BUIKR B

63 |Local Tax GAAP in ELIRO o

70 |rvestor GAAP 1 (z.B. historische YWerte) 3 &1
90 DELTAIAS40 6 14
91 DELTAHR [ (6 LG
52 DELTA Glk 6 IG
593 DELTASIR [ (6 LT
G4 DELTAIMNY 1 6 &1
48 |Datendbernahme {nurtechnisch - nicht veraenden) B

Steuerrecht

Investor

> nur technisch

22
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Nebenbticher - die Anlagenbuchhaltung (FI-AA)

BOREALES

Beleg anzeigen: Erfassungssicht

4% anzeigewahrung | B0 Hauptbuchsicht |

Erfassungzssicht

Belegnummer 1200003 Buchungskreis Zle3la] Geschaftsjahr 2007 Bewegungsarten:

Belegdatum [z . 05. 2007 Buchungsdatum [z . 05. 2007 Feriode 5 Zuordnung Bewegungsarten

Refarenz AMEUQOAEREAAE1 Ubergreifd My 2u Bewertunasbereichen
Wahrung EUR Texte vorhanden [ Ledger-Gruppe 15| @ g

A E BRI EREEEE N EE EE ERITIE
Elu___‘ Pos|BS| S | Konto Bezeichnung Betran |vWahrg Betrag Hauswahe | Hwwahr St |Profitcentar
0300) 1|50 339000 YerrkioAnlzug FILAA 200.000,00-|ELUR 200.000,00-|EUR a0
2|70 (120120 000004000000 0000 200.000,00 [EUR 200.000,00 [EUR 3100
InvG: IFRS-Sicht:
Planwerte Gehuchte Were Yargleiche Farameter Plamwerte Gehuchte YWerte Yargleiche Farameter
=R E B EE =R R EET
eplante Werte GIK IR - BUKR Geplante Werte IFRS At Cost Valuation BUKR
Wart Jahresanfang |Verdnderung |Jahresende [WWahry Wert Jahresanfang |Werdanderung | Jahresende [Wahrg
Bewegung Bestand 200.000,00 (200.000,00 |EUR Bewegung Bestand EUR
Anschaffungswert 200.000,00 |200.000,00 |EUR Anschaffungswert ELR
MNarmalabschreibung ELIR Marmalahschreibung EUR
Sonderahschreibung ELUR Sonderabschreibung ELIR
Ausserplanm. Abschr. ELIR Ausserplantm. Abschr. ELR
; EEEFEEE
Bewegungen Bewegungen
Bezugsdaturr Betrag |BWA |Bezeichhung Bewegungsart Wahrg Bezugsdatum Betrag |Bywa  |Bezeichnung Bewegungsart WEhrg
02.05.2007 (200.000,00 |(Z82 |Rackstellung InvestmentRecht- Bildung |EUR 02.05.2007 0,00 |Z82 |Rickstellung InvestmentRecht - Bildung [EUR 23
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Erfolgsfaktoren fiir das Projekt

Erfahrene Kollegen der Fachabteilungen

Verantwortliche Einbindung der Fachabteilungen in die

Teilprojektleitung des Projektes — es ist kein IT-Projekt sondern ein
Projekt der Fachabteilungen

Erfahrene Berater — Verantwortung der Berater uber das Projekt hinaus
im Rahmen des Supports

Detaillierte Konzeptionsphase mit geringen Anpassungen im Rahmen
der Realisierung

Flexibilitat in der Anpassung der Geschaftsprozesse
Umfassende Unterstltzung der GF und der BL im Steering Committee
Frihzeitige Einbindung von Stakeholdern:

Enge Zusammenarbeit mit dem Global Reporting Projekt der Allianz
Group und weiteren Konzerneinheiten

Einbindung der Innenrevision sowie der Abschlussprufer
Zusammenarbeit mit SAP im Rahmen eines ,technischen Reviews*

24
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Nutzen und Potentiale - mySAP ERP 2005

Umsetzung der fachlichen Anforderungen — in time and budget

Reduzierung der ,Fehlermoglichkeiten® durch restriktivere Systemeinstellungen
Optimierung der Systemunterstitzung der Geschaftsprozesse

Schaffung einer verlasslichen Basis fur das Portfolio-Management

Aufbau effizienter, zukunftsfahiger IT-Strukturen (flexible
Fremdverwalteranbindung)

Konsequente Umsetzung der Unternehmensstrategie
- Konzentration auf DEGI Kernkompetenzen

Orientierung an Standardfunktionen ermoglicht effiziente Releasestrategie
Verbesserung und Realisierung von Synergien im Support und Hosting
Boreales-Plattformstrategie zur laufenden Unterstutzung und Weiterentwicklung

Optimale — quantitative und qualitative — Unterstutzung bei neuen
Anforderungen

Kostenreduzierung z.B. Umsetzung neuer gesetzlicher Anderungen
Systembetreuung, Support und Hosting aus einer Hand

25



Renditechancen finden Sie auf der

ganzen Welt. Unsere Experten auch.
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Ein Untemehmen der Hlllmt@ =R

DEGI

Deutsche Gesellschaft fiir
Immobilienfonds mbH Telefon:
Weserstralle 54 Fax:

60329 Frankfurt am Main E-Mail:

1
= 3
lli at g |
VR
Bt e gt

+49 69 263 15000
+49 69 263 51775
info@DEGI.com

www.degi.com

Boreales GmbH

Hamburg/Frankfurt

Zentrale Hamburg Telefon: +49 40 41924 30
Adenauerallee 46 Fax: +49 40 41924 310
20097 Hamburg E-Mail: info@Boreales.de
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