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1. Unternehmensportrait Westlnvest GmbH
Tatigkeit und Gesellschafterstruktur

DekaBank v/ Westdeutsche aekaBank
lImmabilienBank
94,9% 5,1% l 94,9%
94,9% WIV V ltungs 5,1 %
; aailing ° Westlnvest Gesellschaft
GmbH
(Komplementar) fur Investmentfonds mbH
l Tatigkeit: Kapitalanlagegesellschaft
Y 5 104 Produkte: Offene Immobilienfonds im
~WIV GmbH & Co. Beteiligungs KG : Wert von ca. EUR 6 Mrd., z.B.
135 5% Fip e ' - Westlnvest 1,
’ ».i-"-:k 14 4 Ny - Westlnvest InterSelect.
& > Fre / . f . l
Westlnvest ' BOREALES
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1. Unternehmensportrait der Westinvest GmbH
Westlnvest InterSelect

Landerportfolio* Fondsdaten

Osterreich _
Sudeuropa 3 79 3 Publikumsfonds.
(ES, IT) Deutschland
11,6% 34 0% # Fondsvolumen: EUR 2,3 Mrd.
# Anzahl der Liegenschaften (inkl.
Beteiligungen): 37.
#¢ Investitionsschwerpunki:
Frankreich
27,1% BeNelLux Gewerbeimmobilien im EU-Ausland.
23,6%

Stand 31 Méarz 2005
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*Ink.[ anteikgeﬁ Vejkehrswerte d(;‘fr Llegenschaften in den Imm0b|I|en Gesellgch‘fteﬁ '§ 2 7
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2. Der Beratungspartner - die WRW GmbH

Die WRW ist ein Partner fur

®  Finanzmanagement

®  Immobilienbewirtschaftung und
—verwaltung

m  Strategisches Bestandsmanagement

Real Estate Value Management

Kapital- und ertrags-
orientierte Bewirtschaf-

Wertorientierte Planung
und Entwicklung von
Immabilienportfolios

Nachfrageorientierte
Bewirtschaftung des
B

| 1 1| WRW

®  Mietermanagement

S

= IT-Losungen (SAP, GES, WohnData) s o

Geldanlage

Kompetenz seit Gber 60 Jahren

1937 1964 1991

Griindung Rheinische Griundung Dusseldorfer Fusion der WTR mit der
Bauverelnereuhand Rechenzentrum fur Wohnungswirtschaftlichen
J ,,und Bera}ungsgesellschaft . Wohnungsunternehmen zur Treuhand Westfalen (WTW)
~4<f mfgfl ' » » /fT gestltzten Verarbeitung zur heuugen WRW
,,, );. P ‘ v / undVerwaltungvon k. Vi
P ”.: 0 ‘ / wohnungswirfschaft- I ¥ | [‘.
BBy rg DIV ,/ lichem Datenmaterial * l

WestInvest
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e &
planung und und -bewertung und Prozesse

1998

Offnung fiir
neue Dienste:

Breitbandkabel-,

SAT-,
Internet-

und Energie-
beratung

Auslastung
und Vermietung

2004

Neuorganisation,
neue Leistungs-
bereiche,
Marketing- und
Strategieberatung
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2. Der Beratungspartner - die BOREALES GmbH

" = Die Boreales GmbH ist
ein unabhangiges IT-
Beratungsunternehmen

SAP
Implementierung

m  Konzentration und
Fokussierung auf die
Immobilienwirtschaft

SAP
Real Estate
Management Beratung

m  Partnerschaftliche
und nachhaltige
Kundenbeziehungen

Technology
(Entwicklung und SAP Basis)

Financial Solutions im Bereich
tmentfonds und Immobilienunter

Prozess- u. Organi-
sationsberatung

(P

Individualsoftware,
Templates, Add-ons

o
WestInvest / BOREALES
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2. Der Beratungspartner - die BOREALES GmbH

Branchen / Skills
» Immobilienmanagement

» Immobiliencontrolling

» Fonds-/Rechnungswesen

» Anwendungsentwicklung
im SAP / Non SAP-Bereich

WestInvest

Umfassender
Beratungsansatz

» Fachwissen

» Prozesskenntnisse
» |T-Know-how

Folie 7

» Partner der SAP AG

» enge Zusammenarbeit
mit der SAP Entwicklung

» Mitglied der DSAG und

» Partner der wohnungs-
wirtschaftlichen Verbande

/\
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3. Ausgangssituation/Motivation

®m  Abbildung von GmbH- und Fondsbuchhaltung inkl. Immobilienverwaltung
mittels WohnData

®  Entscheidung zur Neuausrichtung des IT-Systems aufgrund des
Auslaufens der WohnData Wartung

®  Zunehmende Internationalisierung des Immobiliengeschafts

®  Suche nach einer Software
w fOr die umfassende Abdeckung der Kernprozesse im
Rechnungswesen und Immobilienmanagement
= mit einem hohen Mal3 an Zukunftssicherheit durch kontinuierliche
Weiterentwicklung
m mit benutzerfreundlicher Arbeitsumgebung

= Eritscheidung im Jahré 2003 i SAP
» /S r a4 Fe
[ B |

4
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3. Aufgabenstellung 1 von 2

=  Abbildung der Buchhaltung ftr
m die Westlnvest GmbH und zwei Tochterunternehmen
® vier offene Immobilienfonds
m flnf in-/auslandische Immobiliengesellschaften

®  Entwicklung eines einheitlichen banken-/immobilien-
spezifischen Kontenplans fur GmbH und Fonds

m  Keine Modifikationen - Nutzung des SAP Standards

m  SAP gesteuertes Verfahren fur die Erstellung von
Tagesabschlissen zur Ermittlung der taglichen
Fondsanteilpreise (TAP)

. ’ Ly rr J
i . ’ ’ /

3 L 15D 1 £ ‘v
’ P s . i / i . .

» 7 & * =

-y eV 4 e n J l* - W 4

= 7@ o ¥ f « B J
: lé» 2 4 hy rs / " 2 % v
[ . " i Y & . » - g ld ¥ a l ;
N - *\ & o l/ , - P i $ !‘?
Vs : |
£ 2 * / Y 5

~—
WestInvest , BOREALES

Folie 9



3. Aufgabenstellung 2 von 2

®m  Abbildung des internationalen Immobilienbestandes durch
® Buchung in landerbezogenen Buchungskreisen
®  Buchung in Fremdwahrung mit taglicher Fremd-
wahrungsbewertung
m  Erfassung von buchungskreisibergreifenden
Geschaftsvorfallen
® Nutzung des SAP Meldewesens u.a. nach AWV

m Darstellung nationaler/internationaler Steuergesetzgebung, z.B.
» Bauabzugsteuer (88 48 ff. EStG)
m |talienische Abzugssteuer
= Reverse Charge Verfahren
®m  Berucksichtigung von Umsatzsteueroptionssatzen inkl.
- Vorsteueraufteilung
Xe oX 22170 FUQkUng von quasi ,Berichtigungsbestanden*
;fﬁ' y _-‘2:;: 2 Akfty"'elle ,$teuer§inderungéﬁ (z.Bv§15a }JS}?)I

Ty _' (L . /
4 £ » /

..
[
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4. Umsetzung der Anforderungen — Basis

m  Schaffung einer einheitlichen IT-Struktur und Optimierung der Wartungskosten
= Datenbank auf Basis MS SQL-Server 2000 (bereits im Einsatz)
m  Aufsatz der SAP Applikationen auf Basis MS Windows-Server 2000 (bereits im Einsatz)
m  Wegfall des Betriebssystems OS400

m  Auspragung einer dreistufigen Systemlandschaft mit folgender Mandantenstruktur

100 100
Customizing Konsolidierung - Produktion -

200

Testmandant Schulungen/Tests

Altdatentibernahme

Produktion

_ Entwicklung

Sy - - / i ™
bl ¥ i FF w ri - W F
’ 74 - » / i 4
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4. Umsetzung der Anforderungen — GmbH

®  Projektstart August 2003
m  Kurzanalyse der Geschéftsprozesse der GmbH
und Abgleich mit Best-Practice Prozessen
m  Konzeption eines GmbH-, banken- und fonds-
spezifischen Kontenplans
m  Kurzanalyse der Systemlandschaft
m Systeme und Iy
®m  Schnittstellen
= Entwurf der zukiinftigen Schnittstellenstruktur,
®  Rapid Customizing (Modulen FI, FIAA, CO-CCA
und OM-OPA)

Prqduktivstart am 01.01.2004

' (Geschaftjahresbeginn GmbH)
Ny 2P wp W ) 5/
Xy ° Wrie o /
o e R / F4e 4
Moy IR e v > /i : “RINES ;
A 6":' /ﬂ”‘l? ’;_‘_1 _‘\‘/\. / P : - K l - l ;I
2 el A X

~ =
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4. Umsetzung der Anforderungen - Fonds 1 von 2

®m Nahtloser Ubergang nach Produktivstart der GmbH
m  Teilnahme am Ramp-up fir RE-FX Release 2.0
m  Kurzanalyse der Geschéftsprozesse und Abgleich mit
Best-Practice Prozessen flr die Bereiche
® Fondsrechnungswesen
m  Kaufmannisches und technisches Immobilienmanagement
= Baumanagement
= Erstellung von Realisierungskonzepten fir
® Immobilienmanagement
»  Bau- und Objektmanagement
= Altdatenubernahme
m  Tagliche Anteilpreisermittiung (TAP)
»  Erweiterung des Kontenplans um weitere immobilien- bzw.
fondsspezifische Konten

‘1‘} » i "‘«A f . ;’" " ! & - 7 j i 2
" e &7 1 J 2 : E. 2
A, Y& D vy - / f " i
o 0 f
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4. Umsetzung der Anforderungen - Fonds 2 von 2

VE

®  Anbindung der Subsysteme
® TAPund
m  BISonXP
®  Erweiterung des GmbH SAP Systems um die fondsspezifischen
Anforderungen, u.a. Abbildung
m des flexiblen Flachenmanagements
m einer Objekt-Controllingstruktur
= der Mehrwahrungsfahigkeit
® internationaler Steuergesetzgebung

»  Entwicklung fehlender Funktionen, z.B. Vorsteueraufteilung auf
Anlagen

m  Erstellung von Zusatzberichten fur das technische Immobilien-
management und das Baumanagement

®  Abbildung der fachlichen Anforderungen mittels der Module RE-FX,
MM, PS, FI, FIAA, CO, EC-PCA

e "}Produktlvstart fur den ersten Fondsfam;01.07. 2004
vl :.,'(GeschaftSJahresbeglhn Fonds Westlnvest Immo\ialﬁe)«

4
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4. Umsetzung der Anforderungen - Datenmigration

- Tools und Herausforderungen -

= Datenmigration mittels der
Legacy System Migration Workbench (LSMW)

m  Herausforderungen:

®m  Ableitung der historischen Stammdaten und Vertrage
des Altsystems in die neuen flexiblen Flachenstrukturen

m  Zusammenfihrung/Bereinigung von Mieterstammdaten
uber die WohnData Verbindungsnummer und die spatere
Neuzuordnung zu SAP Mietvertragen

m Maschinelle Uberarbeitung der Datenmigration wegen
kundenspezifischer Felder und Tabellen (z.B. Leerstands-

X 12y ; ;’-Lgrunde) die sich nicht ub??r ?SMW beflllen lielRen

W
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4. Umsetzung der Anforderungen - Datenmigration

- Ubergeleitete Datenobjekte -

®  Stammdaten®*):
m 175 Wirtschaftseinheiten
5.409 Mietobjekte
1.168 Vertrage
1.949 RE Geschaftspartner
1.790 Debitoren
4.702 Kreditoren
700 Sachkonten
398 Anlagenstammdaten/-werte

®  Bewegungsdaten*):
w111 Projekte (MalRnahmen)
®m 591 Bestellungen
- & 9.051FI Belege

‘a0 »
" id f
aj:,J = 9i ¢ o ¢ /
/. . * Beiden’Angaben handelt
& (" "‘. - ':_:1‘ : ,.-./’r
S St ny o *+ J

i il P ‘-’f- /
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4. Umsetzung der Anforderungen

Fonds-
rechnungs-

wesen

WestInvest

Abbildung aller Geschéftsvorfalle je Investitionsland inkl.
Anlagenbuchhaltung in einem eigenen Buchungskreis

Trennung der Geschaftsvorfalle durch Implementierung eines
Belegartenkonzepts

Harmc;hisierung der Rechnungsvorerfassung durch Nutzung
der logistischen Rechnungsprifung und Erstellung eines
Rechnungsbegleitzettels mittels SAP Script

Buchungskreistbergreifendes Buchen von
Eingangsrechnungen

oy Iy 3 A\
> . JI!I :
ey

A
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4. Umsetzung der Anforderungen

Immobilien-
management

¥ m;_'. -
'."_t*,.’ » ” .
At
AT x_;:" rlo o o ]/
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‘A F - »2’ L /

WestInvest

Abbildung des Flachen- und Vertragsmanagements, u.a.
Abbildung der Mietvertrage in Fremdwahrung

Integration der Prozesse in die Fondsbuchhaltung durch
® Monatliche Mietsollstellung, u.a. in Fremdwahrung
m  Automatische Korrekturbuchungen bei rickwirkenden

e Anderungen

m Leerstandssollstellung

Mietabgrenzung mittels eines kundenindividuell erstellten
Programms flr die taglichen Fondstagesabschlisse

Nebenkostenabrechnung zur Nachvollziehbarkeit der
Abrechnungsergebnisse des Fremdverwalters

/ BOREALES
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4. Umsetzung der Anforderungen

®  Ermittlung von Optionssatzen und Durchschnittsoptionssatzen

®m  Abwicklung des inlandischen Zahlungsverkehr via DTA

Periodische
Arbeiten

®  Monatliche Erstellung der
® Umsatzsteuervoranmeldung und
® Meldung nach AulRenwirtschaftsverordnung (Z4)

w  Tagliche Fremdwahrungsbewertung

®m  Tagliche Ermittlung von Anteilscheinabsétzen, Liquiditat und
Fondsanteilpreis durch Tagesabschliisse (TAP)

' §
i F =
B &

4
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4. Umsetzung der Anforderungen

e m  Absatzermittlung:
Tagllche m Erfassung der Stiickeabsétze/-riickfliisse und sonstigen
Anteilpreis_ ®  Buchungen des Absatzbankkontos in TAP

ermittiung

®m  Generierung der Buchungssatze in TAP

®  Buchung der Satze in SAP via Batch-Input
m  Sonstige Geschaftsvorfélle:

= Buchung in SAP (z.B. ausléandische Kontoausziige

= Vorgange der Nebenbticher)
®  Liquiditatsermittlung:

® Erfassung liquiditatsrelevanter Daten in TAP

®  Ermittlung der Liquiditatstiber- bzw. —unterdeckung je Land
= Anteilwertermittlung:

®m . Erfassung tagesabschlussrelevanter Daten in TAP

® Erzeugung der Abgrenzungs-/Bewertungsbuchungen in TAP

e 3 'L"/ | 1Byc;hqng in SAP.via Batch-Input
A A T
.;;;7 “r s / i = B Erstellungﬁllér Ber;q.ht; wie z.B. Vermogensaufstellung, GuV

o
WestInvest / BOREALES

Folie 20



4. Umsetzung der Anforderungen — Zusammenfassung

Fonds-
rechnungs-
wesen

Immobilien-
TS Besy management
Westlnvest

Folie 21

Tagliche
Antellpreis-
ermittlung

Periodische
Arbeiten
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5. Nutzen und Potenziale der ERP Einfuhrung

* Re-Design und Optimierung entlang der gesamten
- Prozessstruktur durch Einbeziehung aller Bereiche
Prozesse/lntegratlon « vollstandig integrierte Datenhaltung in einem

@ einzigen DV-System

« grafische Benutzeroberflache
* leichte Navigation in den Anwendungen

Bedienerireundlichkeit » umfangreiche Hilfefunktion

« detaillierte Informationen zu Buchungen/Anderungen

« klare Struktur zur Klassifizierung der Geschafts-
prozesse durch Transaktionen und Belegarten

» umfangreiche und variable Reportingmoéglichkeiten

Transparenz

et e « flexible und schnelle Erweiterungen
Flexibilitat/ « mdgliche Nutzung weiterer SAP Anwendungen

Erweiterbarkeit » Offene Systemschnittstellen

Z
c
—
N
®
S
c
S
Q
U
O
—t+
@
S
N,
D
™

* Partizipation an der Weiterentwicklung eines
weltweit eingesetzten ERP-Systems

* SAP ist Marktfuhrer betriebswirtschaftlicher
Standardsoftware

AV I | :ff l

Zukunftssicherheit

o
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6. Ausblick

®m  Ausbau der Profit-Center-Rechnung fiir objektbezogene
Berichte (objektbezogene Vermdgensaufstellungen) bzw.
Nutzung des neuen Hauptbuchs auf Basis SAP ECC Release 5.0

®m  Einfuhrung des kreditorischen Vertrages, z.B. zur Abbildung
m wiederkehrender Zahlungen (Betriebskosten)
= von Anmietvertragen

® Implementierung der Boreales SAP Losung zur Abbildung der
Meldeverordnung nach § 10 InvG (ALL.FONDS@forms)

= Ausbau der Kundenentwicklung Vorsteueraufteilung auf Anlagen
(Berichtigungsbestande)

® Abbildung von § 15a UStG n.F. (Anderungen durch das EU-
- Richtlinien-Umsetzungsgesetz)

, . V,Re‘leaseweéhsel‘éuf mySAP ERP 2004 £1 14 )

f
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FUr Ihre Aufmerksamkeit danken

Holger Simon

_ _ Klaus Daum

= Abteilungsdirektor _ =  Projektbereichsleiter Financials

Finanzen/Rechnungswesen/Controlling

m Boreales GmbH

m  Westlnvest Gesellschatft fiir Investmentfonds mbH
. Bockler-Strake 33 = Adenauerallee 46

432;6 ;C erl-d r]:a € ® 20097 Hamburg
|

oot “izezflr sa288 760 = Telefon: +49 40 419243 0
| + :

e (?n _ _ ®  E-Mail: klaus.daum@boreales.de

m  E-Mail: h.simon@westinvest.de
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